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Tisztelt Polgarmester Ur !

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) Ocsény Kozség
telepuilésrendezési eszkdzeinek mddositasat kezdeményezte altalanos eljarasban a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 0j R.) 66. § elbirasai

szerint.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz — az alabbi észrevételek figyelembevételével —
az alabbi k6zbens szakmai véleményt adom:

e Kérem javitani a ,Bevezet6” rész indité hatarozat h. pontja alatti magyarazatot a 168/2025.
(X11.04.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat tartalma szerint. (A bemutatasban csak a KOu4
kerult megnevezeésre az Lf-2 jell épitési dvezet nem).

e Kérem a zard dokumentaciéban, az alatdmaszté munkarészben kifejteni, hogy a G-e-2 jeli
épitési dvezetben tervezett legnagyobb 18 méter épitménymagassag miért sziikséges.

e Kérem a rendelet-tervezetet a TVKH Hatdsagi Féosztaly Torvényességi Fellugyeleti Osztaly
TOB/22/511-2/2026. iktatészamu levelében foglaltak szerint javitani:

» 1. A tervezet cime pontatlan.

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 27. § (2) bekezdése alapjan
torvény kivételével a jogszabaly megjeldlése annak kihirdetése sordn magaban foglalja a jogszabaly
megalkotojanak megjeldlését, a sorszamat, a kihirdetésének napjat, a jogszabaly elnevezését és
cimét.

Erre utal a jogszabalyszerkesztésrdl szolé 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: IRM
rendelet) 1. mellékletének 2.3.4. pontja is, miszerint az 6nkormanyzati rendelet tervezetének a
megjeldlése

{a rendelet megalkotodjanak telijes megjeldlése}
J.. (... .....) bnkormanyzati rendelete
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{a rendelet cime}

A Nemzeti Jogszabalytar Onkormanyzati Rendelettarban publikalt alaprendelet cime helyesen:
Ocsény kdzség helyi épitési szabalyozasardl szol6 8/2010. (l1l. 12.) énkormanyzati rendelet.

Fentiek alapjan a rendelet tervezet cime akként médositando, hogy abban az alaprendelet helyes
cime szerepeljen.

2./ A tervezet 2. § (1) bekezdés szerint az Ocsény kdzség helyi épitési szabalyozasarél szélé
8/2010.(111.12.) 6nkormanyzati rendelet 3. fiiggelék 11/A. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

A Jat. 2. § (1) bekezdés rogziti, hogy a jogszabalynak a cimzettek szadmara egyértelmien
értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.

Az IRM rendelet 2. § alapjan a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vilagosan,
kozérthetden és ellentmondasmentesen kell megszovegezni.

A tervezet 2. § (1) bekezdés megfogalmazasa helyesen: ,Ocsény kozség helyi épitési
szabalyozasardl szolo 8/2010.(111.12.) dnkormanyzati rendelet 11/A. melléklete helyébe a 3. melléklet
lép.”

Ugyanezen okbdl javitando a tervezet 2. § (2) és (3) bekezdés megfogalmazasa is.

3./ A tervezet 2. § (3) bekezdés szerint az Ocsény kdzség helyi épitési szabalyozasardl szolo
8/2010.(l11.12.) dnkormanyzati rendelet 3. figgelék 15. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

A tervezet 2. melléklete az alabbi cimet tartalmazza:

2. melléklet a .../2026. (IV. 30.) bnkorméanyzati rendelethez

,14. melléklet OCSENY KOZSEG Sz-2 JELU BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPJA

(A melléklet szévegét a(z) 14 mell_BT SZAB TERVLAP_10méd_VEL.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

Tekintettel arra, hogy a tervezet 2. melléklete az alaprendelet 15. mellékletét mddositja, ezért a
tervezet szerinti 2. melléklet cimében a médositandé melléklet szamozasat javitani szilkkséges.”

A vélemény indokolasa

Mddosulo, hatalyos telepulésrendezési eszk6zok:
- Ocsény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2010. (Ill. 10.) &nkormanyzati
hatarozattal elfogadott Telepullésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT)
- Ocsény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2010. (Ill. 12.) Ocsény koézség helyi
épitési szabalyzatardl szél6 dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

Tervezett modositas:

Tervezett modositas a rendelkezésre bocsatott dokumentacié szerint - a benyujtott az anyagban
alkalmazott hivatkozasi jelzéket, ,abc” betiijeleket, ugyanigy alkalmazzuk- a vissza hivatkozasok
miatt:

a) Ocsény Kkiilteriileti 0158/16 hrsz-u altalanos mezégazdasagi dvezeti besorolasu foldrészlet
0168/6 hrsz-u ingatlan mellett fekvé 4000 m?2 részét beépitésre szant, Kmg-1 jelli kilonleges



mezégazdasagi Uzemi terlletbe torténd sorolasa — egyben a telepllés beépitésre szant
terlletének névelése — a 0168/6 hrsz-u teriileten fekvé telephely fejlesztésének érdekében.

b) A tervezett belteriileti hatar a) pontban szereplé valtozas miatti igazitasa.

c) Ocsény belteriileti 934/52 hrsz-u foldrészlet, Z-1 jell zdldteriileti dvezetbe tartozd, mintegy 160
m?2 nagysagu részének atsorolasa Lf-1 jel( falusias lakod Gvezetbe, egyben a beépitésre szant
terllet ndvelése — a szomszédos 934/49 hrsz-u ingatlannal térténd késdbbi telekésszevonas
céljabal.

d) Ocsény belteriileti 934/52 hrsz-u foldrészlet Lf-4 jeli —230 m2 hatsé kerti részének Lf-1 jel
falusias lakoéterlletbe sorolasa a 934/49 hrsz-U ingatlannal térténd késdbbi telekdsszevonas
érdekében.

e) Ocsény Kkiilteriileti 0258 hrsz-u KOu-3 jelii kdzlekedési teriilet 2.sz mellékletben szereplé 600
m2 részét Kmg-3 jell kilonleges mezdgazdasagi Gizemi terliletbe sorolasa — egyben a teleplilés
beépitésre szant teriletének noévelése — a 0260/11 hrsz-u terllettel torténé késébbi
telek6sszevonas érdekében.

f) Ocsény killteriileti, 0208/4, 0208/6, 0211, 0212/2 és 0201 helyrajzi szamu foldrészletek dvezeti
besorolasanak médositasa a Gksz-3 jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezetbdl Gipe jell
egyéb ipari gazdasagi terllet ovezetbe, a telepllésen mikddd gazdasagi szervezetek
beruhazasosztonzé dnkormanyzati szandékanak tdmogatasa érdekében.

g) Szikség esetén az f) pontban nevesitett foldrészletekre vonatkozéan uj, Gipe jelii egyéb ipari
gazdasagi terllet dvezet meghatarozasa a telephelyfejlesztés elésegitése céljabal.

h) A 792/2 hrsz-G belteriileti dnkormanyzati tulajdonu ingatlan beépitésre szant KOu4 jel
kozlekedési teriiletét a sziikséges mértékben Zoldterllet dvezetbe sorolja.

i) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATIT.) 12. S-aban foglalt el6irasok teljesitése érdekében, a jelen hatarozat a), c) és e)
pontjaiban meghatarozott Ovezeti valtozasok kompenzalasara, a 792/2 hrsz-U, belterlleti
Onkormanyzati tulajdonu ingatlan beépitésre szant Lf-2 (falusias lako) terlletének szikséges
mérték( atsoroldsa zdldterilet dvezetbe, tovdbba amennyiben a mddositas ala vont terilet nem
elegendd, a vonatkoz6 jogszabalyok szerinti, a telepilés egy arra alkalmas részén kiegészit
zoldterulet kerdl kijeldlése.

j) a HESZ-ben 1évé esetleges elirasok, vagy esetleges hibas sorszamozas javitdsa a
jogszabdlyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet eldirasainak megfeleléen.

A ,OCSENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 10. SZAMU MODOSITASA”
megnevezésl véleményezési dokumentaciét Téth Dora Kata telepuléstervezd (épitészkamarai
névjegyzék szam: TT 17-1484) készitette.

Ocsény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a 168/2025. (XII.
04.) szamu hatarozataval dontott a tervezett modositas elinditasardl. A tervdokumentacié tartalmazza
a telepulési fé6épitészi feljegyzést.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet elGirdsai alapjan a kdérnyezet védelméért felelés szervek véleményét megkérte, a
beérkezett véleményekre alapozva az Onkormanyzat 52/2026. (IV. 28.) sz. hatarozata alapjan a
kornyezeti vizsgélat lefolytatasat nem irta elé.



Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 56. §
(1) bekezdése alapjan Németh Tamas telepllési fé6épitész bevonasaval latja el.

A TVKH Hatésagi Féosztaly Térvényességi Felligyeleti Osztaly jogalkotasi — jogszabaly-szerkesztési
szempontbdl a jovahagyando rendelet tervezetére TOB/22/511-2/2026. iktatdszamu feljegyzésében
észrevételt tett.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokrél megallapithatd, hogy azok 2010. évben, a korabbi R. és az
Uj R. hatélyba lépését megel6zben készlltek, ezért a tervezett modositas az alabbi eljarasi szabalyok
alapjan:

- amagyar épitészetrdl szo6lo 2023. évi C. tdérvény (a tovabbiakban: Méptv).,

- a telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: aj R.) 78. § (1a) bekezdés [korabbi R. VI. Fejezete];

tovabba az alabbi jogszabalyi elGirasok tartalmi kévetelményeire figyelemmel:

- a 2012. augusztus 06-an hatalyos OTEK IlI. és lIl. fejezete, 111. § (1) bekezdése és (2)
bekezdése valamint 1. szamu melléklete,

- azuj R. vonatkozé elbirasai,

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATrT),

- a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szolo
8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgyllési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT)

készult.

Tajékoztatas a tovabbi teend6krol

Kérem a véleményben foglaltak szerint a tervdokumentaciét javitani sziveskedjenek.

Az Uj R. 5. § alapjan a telepulésterv, a megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat a VII.
Fejezetben meghatarozott adatszolgaltatas szerinti allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
felhasznalasaval, digitalis és papiralapu dokumentalasra is alkalmas modon késziil.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben a terv készitésekor az OTEK el6irasainal megengedébb
kdvetelményeket kivannak megallapitani, akkor a Méptv. 81. § (6) bekezdése alapjan az allami
féépitészi hatdskdrében eljaré varmegyei kormanyhivatal kildén hozzajarulasat kell kérni, 6sszefoglalva
a modositas targyat és annak jogszerlien alatamasztott indokolasat.

Kérem figyelemmel lenni a telepilésrendezési eszk6zok készitésére vonatkozé jogszabalyi elirasok
betartasara, tovabba arra, hogy az Alaptérvény 32. cikk (3) bekezdése szerint dnkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

A Méptv. 229. § (6) bekezdés alapjan a Méptv. hatalybalépése elétt elfogadott teleplilésképi rendeletet
2027. junius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és terlleti
védelmére, védetté nyilvanitasara és a védetiség megsziintetésére vonatkozd kdvetelményeket a
megyei jogu varosban, a févarosban és a févarosi kerlletekben kuldén helyi védelmi rendelet is



tartalmazhatja. Helyi emlékké nyilvanitasra csak abban az esetben kerllhet sor, ha a képvisel6testlleti
déntéshozatal soran a képviselGtestilet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozdéan a védelem
szikségesseégét alatamasztd szakeértdi dokumentaciot is.

Kérem, hogy a zaré véleményezési dokumentacido tegye megismerhetévé az allamigazgatasi és
adatszolgéltatd szervek altal adott véleményeket, kérem a terviratokat mellékelni.

Az Uj R. 66. § (7) bekezdés alapjan a véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket egyeztetés
esetén a jegyz6konyvet — ismertetni kell a képvisel6-testilettel, a dontés atruhazasa esetén a dontésre
jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testilet, illetve atruhazas
esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a déntést indokolni
kell.

Tajékoztatom tovabba az Uj R. 66. § tovabbi elbirasairdl: ,(7a) A vélemények értékelését a féépitész a
tervez® bevonasaval késziti el6 a (7) bekezdés szerinti dontésre.

(7b) A véleményezési szakasz lezarasarol a képvisel6-testilet, atruhazott hataskor esetén a dontésre
jogosult dont.

(8) A vélemények kiértékelésérdl szol6 (7) bekezdés szerinti dontést és a vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontés indokolasat az E-TER-be fel kell télteni.”

A véleményezési szakasz lezarasardl szolé Kt. dontést, emlékeztetét, jegyzékonyvet kérem a zard
véleményezési anyaghoz csatolni.

Kérem a partnerségi egyeztetés lefolytatasarol és lezarasarol a tajékoztatast a zaré6 dokumentaciéban
megadni!

A kornyezeti vizsgalattal kapcsolatosan a végsé véleményezési szakasz kezdeményezésénél kérem a
kornyezet védelméért felelés szervek (Kr. 3. melléklet) véleményét és észrevételét 6sszegezni.

Az Uj R. 66. § (9) bekezdése alapjan jelen vélemény 6 hénapig érvényes.
A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6&épitészi feladatat és hataskérét a féépitészi
tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,

illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrél sz616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan
Tisztelettel:

A f6ispan helyett eljaré dr. Gabor Ferenc f8igazgaté nevében és megbizdsabdl:

Hajba Csaba
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lrattar
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