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Targy: Ocsény kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek 10. szamu maédositasa - altalanos eljaras zard
szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) Ocsény kbzség
telepuilésrendezési eszkdzeinek mdédositasat kezdeményezte altalanos eljarasban a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) 66. § elbirasai
szerint.

A telepulésrendezési eszk6zok moédositasahoz hozzajarulé zaré szakmai véleményt adok, a
moédosulé telepiilésrendezési eszk6zok tervezete elfogadasra javasolt.

A zaré6 szakmai vélemény ismertetése

Médosuld, hatélyos telepulésrendezési eszkdzok:
- Ocsény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2010. (Ill. 10.) &nkormanyzati
hatérozattal elfogadott Telepulésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT)
- Ocsény Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2010. (I1l. 12.) Ocsény kdézség helyi
épitési szabalyzatarol szél6 dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

Tervezett modositas célja:

1. Az Ocsény Kkiilteriileti 0158/16 hrsz-U altalanos mezdgazdasagi 6vezeti besorolasu foldrészlet
0168/6 hrsz-u ingatlan mellett fekvé 4000 m?2 részét beépitésre szant, Kmg-1 jeli kilonleges
mez8gazdasagi Uzemi terilletbe térténd soroldsa — egyben a telepilés beépitésre szant
teruletének névelése — a 0168/6 hrsz-u terileten fekvd telephely fejlesztésének érdekében.

2. Atervezett belterlleti hatar ,1.” pontban szerepl6 valtozas miatti igazitasa.
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Ocsény belteriileti 934/52 hrsz-u foldrészlet, Z-1 jell zoldteriileti dvezetbe tartozo, mintegy 160
m?2 nagysagu részének atsorolasa Lf-1 jell falusias laké 6vezetbe, egyben a beépitésre szant
terllet nbvelése — a szomszédos 934/49 hrsz-u ingatlannal torténé késébbi telekdsszevonas
céljabal.

Ocsény belteriileti 934/52 hrsz-u foldrészlet Lf-4 jelil —230 m2 hatsé kerti részének Lf-1 jell
falusias lakéteriletbe sorolasa a 934/49 hrsz-u ingatlannal térténd késébbi telekdsszevonas
érdekében.

Ocsény kilteriileti 0258 hrsz-u KOu-3 jelli kdzlekedési teriilet 0260/11 hrsz-G ingatlannal
szomszédos 600 m? részét Kmg-3 jell kiilonleges mezdgazdasagi Uzemi terlletbe torténd
sorolasa — egyben a telepllés beépitésre szant terlletének nodvelése — tervezett
telekegyesités érdekében.

Ocsény Kkillteriileti, 0208/4, 0208/6, 0211, 0212/2 és 0201 helyrajzi szamu féldrészletek dvezeti
besorolasanak médositasa a Gksz-3 jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi évezetbdl Gipe
jell egyéb ipari gazdasagi terlilet dvezetbe, a telepilésen mikdédd gazdasagi szervezetek
beruhazasosztonzé dnkormanyzati szandékanak tdmogatasa érdekében.

Az Uj ovezet tervezett Gipe jelli egyéb ipari gazdasagi teriilet dvezet meghatarozasa a
telephelyfejlesztés elésegitése céljabdl.

A 792/2 hrsz-U belteriileti énkormanyzati tulajdonu ingatlan beépitésre nem szant KOu4 jell
kozlekedési teriiletét a sziikséges mértékben Zoldterllet dvezetbe sorolja.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szoldé 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT.) 12. S-aban foglalt el6irdsok teljesitése érdekében, a jelen
hatarozat a), c) és e) pontjaiban meghatarozott dvezeti valtozasok kompenzalasara, a 792/2
hrsz-u, belterileti 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan beépitésre szant Lf-2 (falusias lako)
terlletének szikséges mértékii atsorolasa zoldterllet Ovezetbe, tovabba amennyiben a
modositas ala vont teriilet nem elegendd, a vonatkozé jogszabalyok szerinti, a teleplilés egy
arra alkalmas részén kiegészitd zoéldtertlet kerdl kijeldlése.

10. a HESZ-ben 1évé esetleges elirasok, vagy esetleges hibas sorszamozas javitdsa a

jogszabdlyszerkesztésrdl sz6lo 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet eldirasainak megfeleléen.

A véleményezési szakaszt kovetben beérkezett vélemények szerint torténtek javitdsok a zard
véleményezési dokumentacioban:

A Kozép-dunantuli Vizlgyi lgazgatésag Székesfehérvar — Szfvar-007136-26/2026. szamu
véleményében kifejtetteket a tervez6 a zard véleményezési dokumentécidba dolgozta.

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda részérél kiirt — TOB/2/00165-
3/2026. véleményében rogzitett észrevételek a dokumentacidéban javitasra, kiegészitésre
kerlltek.

Ocsény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a 168/2025. (XII.
04.) szamu hatarozataval dontott a tervezett modositas elinditasardl. A tervdokumentacié tartalmazza
a telepulési féépitészi feljegyzést.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet elSirasai alapjan a kérnyezet védelméért felelds szervek véleményét megkérte, a
beérkezett véleményekre alapozva az Onkormanyzat 52/2026. (IV. 28.) sz. hatarozata alapjan a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem irta el6.



Az Onkormanyzat a 88/2026. (V1. 22.) hatarozataval megallapitotta, hogy a partnerségi egyeztetés
soran a médositasi javaslatokra vélemény nem érkezett, valamint a partnerségi egyeztetést lezarta.

Az Uj R. 66. § (7) bekezdése szerint a véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket a
képvisel6 testlilet megismerte és a véleményezési szakasz lezarasardl is dontétt az Uj R. 66. § (7b)
bekezdése szerint az Ocsény Kézség Onkormanyzata képvisels-testiiletének 88/2026. (VI. 22.) szamu
hatarozataban.

A modositas sordn Uj beépitésre szant terllet kijeldlése is tortént az aldbbiak szerint:
e Ma jell altalanos mezdgazdasagi terliletbdl 4000 m2 terlilet kerlil atsorolasra kiilonleges
mezégazdasagi Uzemi tertletbe, tovabba
e zOldterlilet Gvezetébdl 165 m? nagysagu terliletrész keriil falusias lakoéterilet épitési
Ovezetébe.
A dokumentaciéban az uj beépitésre szant terliletek vonatkozasaban a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szélo 2018. évi CXXXIX. térvény 12. §-ban foglaltakat, a
magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a fovabbiakban: Mép.tv.) 8. §-ban foglaltakat, valamint
a telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 13. §-ban foglaltakat vizsgaltak, és tervet a fenti jogszabalyoknak megfeleléen készitették el.
Az Uj beépitésre szant terliletek nagysagara — az Uj beépitésre szant terilet 6sszesen az 1 hektar
tertletnagysagot nem érte el - tekintettel, a Mép.tv. 76. § (1) bekezdése alapjan a zar6 véleményezési
szakaszban az orszagos féépitésznek nem kuldtik el véleményezésre.
A 5. szamu moédositas nem mindsul Uj beépitésre szant teriletnek az Uj R. 78/D. § (4) bekezdés b)
pontja alapjan.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény 56. §
(1) bekezdése alapjan Németh Tamas telepllési f6épitész bevonasaval latja el.

Az ,OCSENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 10. SZAMU MODOSITASA’
megnevezés(i véleményezési dokumentaciot Téth Doéra Kata teleplléstervezd (épitészkamarai
névjegyzék szam: TT 17-1484) készitette.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokrdl megallapithatd, hogy azok 2010 évben, a korabbi R. és az
Uj R. hatalyba lépését megel6zéen késziiltek, ezért a tervezett modositas az alabbi eljarasi szabalyok
alapjan:

- amagyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv).,

- a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.) 78. § (1a) bekezdés [korabbi R. VI. Fejezete];

tovabba az alabbi jogszabalyi elirasok tartalmi kévetelményeire figyelemmel:

- a 2012. augusztus 06-an hatdlyos, az orszagos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) II. és II.
fejezete, 111. § (1) bekezdése és (2) bekezdése valamint 1. szamu melléklete,

- azUj R. vonatkozé elirasai,

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATYT),



- a telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szé6lé 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet

- a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szo6lé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szold
8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgyllési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT)

készult.

Tajékoztatas a tovabbi teend6krdl

Tajékoztatjuk Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a telepllésrendezési eszkdézOk modositasanak
elfogadasat kovetéen az Uj R. 72. § (1)-(2) bekezdése szerint kell eljarnia:
»72.§ (1) A polgarmester

a) a fejlesztési tervet és a kézikbnyvet legkésébb a kbzzététele napjan, és

b) a rendezési tervet és a teleplilésképi rendeletet legkésbbb a hatalybalépése napjan

feltdlti az E-TER feliiletre.

(2) A k6z8s tervezésben késziils telepiilésterv, kézikényv és teleplilésképi rendelet E-TER
rendszerbe feltbltését minden érintett teleplilési 6nkormanyzat kiilén végzi.”

Az Uj R., valamint a Méptv. eldirasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét arra, hogy
gondoskodnia kell a telepulésrendezési eszk6zOk nyilvanossagarol, az 6nkormanyzat honlapjan valé
kozzétételérél, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepllésrendezési kovetelményekrdl
adando tajékoztatasrol.

Tajékoztatom, hogy az Uj R. 67. § (10) bekezdése szerint a zar6 szakmai vélemény 6 honapig
érvényes.

Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kdzpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szolé6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a
telepulésrendezési eszkdzoket, a rendeletet, hatérozatot és terv-mellékleteket az Gnkormanyzat
dontését kovetd 30 napon bellll a jegyz6 koteles a Dokumentacids Kdzpont részére ingyenesen atadni
vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrol sz6lo 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet eldirasai alapjan a jegyz8 koteles
a képvisel6-testilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyz6 altal alairt és kihirdetett
onkormanyzati rendeletet, valamint a mddositott dnkormanyzati rendelet jovébeni idéallapota szerinti
egységes szerkezet(i szovegét a Nemzeti Jogszabalytarban kbézzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatéja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megklldeni az illetékes
kormanyhivatalnak.

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkozé el6irasok nem azonosithaték be, ezért az egységes szerkezeti
szabalyozasi tervet is fel kell tolteni a Nemzeti Jogszabalytarba.



Kérjik, hogy a hatélyba Iépést kdveté 30 napon belll a valtozassal érintetett egységes szerkezeti

telepllésrendezési eszkdzdket digitalis adathordozon is sziveskedjenek rendelkezésiinkre bocsatani.

Egyéb tajékoztatas

Kérjuk, hogy a megvaltozott jogszabalyi kornyezetre figyelemmel a telepilésterv jovahagyasa,
alkalmazasa és késdbbiekben torténé modositasa soran az alabbiakra legyenek figyelemmel:

A magyar épitészetrél szélo 2023. évi C. torvény. 229. § (3) és (6) bekezdéseinek rendelkezése
alapjan:

»(3) Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszk6zbkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kévetelményei alapjan készitettek teleplilésfejlesztési koncepciét, integralt telepliilésfejlesztési
stratégiat és telepiilésrendezési eszkbézOket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kévetelményeinek megfelels tervet —, az Uj teleplilésfejlesztési terviiket és teleplilésrendezési terviiket
legkés6bb 2027. jalius 1-ig hatalyba kell léptetnilik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak
vagy a korabbi R.-nek megfelelé teleplilésfejlesztési koncepcibjuk, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiajuk vagy teleplilésrendezési eszkbzeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetéséglik. Az e
rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kévetelményei alapjan folyamatban Iévé
teleplilésrendezési eszk6zOk készitésénél, azok elfogadasat kévetéen 2027. junius 30-ig maradhatnak
hatalyban, valamint mddositasukra is eddig az id6pontig van lehetéség. A 2021. junius 30-ig
elkészitett févarosi telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia és teleplilésrendezési eszkbéz — a kertileti
telepliléstervek 2027. junius 30-ig térténé elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat
hatalyban.

»(6) Az e rendelkezés hatalybalépése elbtt elfogadott telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig kell a
helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és fterlileti védelmére, védetté
nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkoz6 kévetelmeényeket a megyei jogu varosban,
a févarosban és a févarosi keriiletekben kiilén helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékké
nyilvanitasra csak abban az esetben keriilhet sor, ha a képviselGtestiileti déntéshozatal soran a
képviselbtestiilet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a védelem sziikségességét
alatamaszto szakeértéi dokumentaciot is.”

A telepuilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024 (1X.30.) Korm. rend.
(a tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan:

»(1) A 2012. augusztus 6-an hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszk6z6k 2027. junius 30-ig térténdé mddositasa soran a teleplilési
énkorményzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és
(2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

A telepulésrendezési eszkdz modositdsara vonatkozd zaré szakmai vélemény az Uj R. 67-68. §
rendelkezésére figyelemmel készult.



A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6éépitészi feladatat és hataskérét a féépitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (f6varosi keriileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel:

Dr. Bozsolik Rébert Zsolt féispan nevében és megbizasabdl:

Hajba Csaba
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lrattar
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