
Határozat i  javas lat:  
 

Őcsény Község Önkormányzata Képv ise lő - testületének . . . /2026.  ( IX .8 )  önkormányzat i  
határozata a  Te lepülésrendezés i  eszközök 10.  számú módos í tásának el fogadásáró l :  

 

(1)  Őcsény Köszég Önkormányzatának Képviselő - testü lete a te lepü léstervek  tarta lmáró l ,  
e lkész í tésének és  e l fogadásának rendjérő l ,  va lamint egyes te lepülésrendezés i  sa játos  
jogintézményekrő l  szó ló  419/2021.  (V I I .  15 .)  Korm.rende let  17 .  § (1 )  bekezdés  b)  pontja ,   
továbbá a 168/2025.  (X I I .  4 .)  önkormányzat i  határozata a lap ján dönt arró l ,  hogy Őcsény  
község  Te lepülésszerkezet i  tervének  jóváhagyásáról  szó ló 26/2010.  ( I I I .10 .)  
önkormányzat i  határozatát  (a  továbbiakban:  Településszerkezet i  Terv)  a  következők  
szer int  módosí t ja:  

a)  A Településszerkezet i  Terv  mel lék letét  képező Szerkezet i  terv  le író része  az  a lábbiak  
szer int  kerü l  módosí tásra:  

„  Gazdasági  területek :   

A község jövője nagymértékben függ a gazdasági  szféra megerősödésétő l .  Fontos  fe ladat  a  

terü letet  b iz tos í tani  a  községben lete lepü lni  haj landó,  i l le tve je len leg  a  lakóterületeken  
működő és az t  zavaró üzemek,  vál la lkozások számára.   

Az  ipar i  terü let  olyan gazdasági  cé lú  ipar i  létes í tmények e lhelyezésére  szolgá l ,  amelyek  más   

beépí tésre szánt terü leten nem he lyezhetők e l .  A  je lentős mértékű zavaró hatású ipar i  terü let  
a   

külön legesen veszé lyes (pl .  tűz - ,  robbanás - ,  fer tőzőveszé lyes ) ,  bűzös vagy nagy zaj ja l  járó  
gazdasági   

tevékenységhez szükséges ép í tmények e lhe lyezésére szo lgá l .   

Ipar i  terület  -  j e lentős mértékű  zavaró  hatású terü letbe  sorolandó terü let  (G ip) :  a  
szennyv íz t isz t ító   

te leptő l  nyugatra tervezett  átmenet i  á l lat i  hul ladékgyűj tő konténer  (013/80.  hrsz )   

Ipar i  terület  -  Egyéb ipar i  terü let  (G-e)  e lsősorban az  ipar i ,  az  energ iaszo lgá l tatás i  és  
te lepülésgazdálkodás ép ítménye i  e lhe lyezésére szolgá l .  

Egyéb ipar i  terü letek  közé tartoz ik :  

-  Repülőtér  nyugat i  o lda lán lévő 9 ha nagyságú terület  

-  5113 számú út (Kese lyűsi  út)  dé l i  o lda la mentén je lö l t  terület  ( reku lt ivá lt  
hu l ladék lerakó mel le t t)  

A  kereskedelmi ,  szo lgá l tató terület  elsősorban nem je lentős zavaró hatású gazdasági   

tevékenység i  cé lú épü letek  e lhe lyezésére szo lgá l .  A  kereskede lmi -szolgá l tató területen 
megengedett   

sz intterü let -sűrűség:  1,0 .   

Kereskede lmi -szo lgá l tató terü letbe soro landó terü letek  (Gksz ) :   

− az  5113.  számú és az  5114.  számú út csat lakozásánál  k ia lak í tott  terü letek ,   

(szennyvíz t iszt í tó  te lep környéke)   

− a be lterü lettő l  dé l i  i rányban lévő e lkerü lő  út  és  a község i  v ízműkutak közt i  területek ,   

− az  56 .  számú út és  az  5114.  számú Sző lőhegy i  út  csat lakozásának  dél -kelet i  o ldalán  

ta lálható ingat lanok ,    

− az  M6 je lű  út  és  az  5113.  számú út  csat lakozásátó l  nyugatra  fekvő terület  egy  része (a  szd -
i   

hul ladék lerakó mel le t t i  területek)   

− a be lterü let  dé l -ke let i  o lda lának repü lőtérre l  szomszédos területe i ,  ( tö l tőá l lomással   

szemközt i  terü let )   



− a be lterü let  ke let i  o lda lához  csat lakozó major  területének község fe lö l i  része ,   

− a községtő l  északra ,  az  5113.  számú Szekszárd -Decs -Várdombi összekötő út  mentén  lévő  

terü letek  (pl .  Esz terbauer -major)  „  
 

b)  Az őcsényi  0158/16 hrsz -ú fö ldrész letből  0,4 ha nagyságú terü let  á l ta lános  
mezőgazdasági  terü letből   (Má)  különleges mezőgazdasági  üzemi terü letbe (Kmg)   
kerü l  á tsoro lásra ,  továbbá a tervezett  be l terület  határ  is  a  Kmg módos ított  
határvonalára  kerü l .  

c)  Az őcsény i  934/52 hrsz -ú földrész let  Zö ldterü letbe  (Z)  soro l t  te lekrésze Fa lus ias  
lakóterü letbe (Lf )  kerü l  átsoro lásra .  

d)  Az őcsény i  792/2 hrsz -ú földrész let  fa lus ias  lakóterületből  (Lf )  Zö ldterületbe kerül  
átsoro lásra és  a  fö ldrész letet  ér intő tervezett  k iszo lgáló út  tör lésre kerü l .  

e)  Az őcsény i  0258 hrsz -ú út terü letéből  0 ,06  ha nagyságú terü let  köz lekedés i  
terü letből  kü lön leges mezőgazdaság i  üzemi  terü letbe (Kmg)  kerü l  átsoro lásra .  

f )  Az őcsény i  0208/6,  a  0208/4,  a  0211,  a  0212/2 földrész letek  kereskede lmi,  
szo lgá l tató gazdaság i  területből  (Gksz)  Egyéb ipar i  terü letbe  (Ge)  kerü l  átsoro lásra .   

g )  A Településszerkezet i  Terv   mel lék letét  képező Te lepülésszerkezeti  terv lapot  je len 
határozat 1 .  mel lék lete szer int  módosí t ja .  

h)  A Településszerkezet i  Terv  módos í tásának Terü letrendezési  követelményeknek va ló 
megfe le lésé t  je len határozat 2 .  mel lék lete  tarta lmazza.  

 
 
Fe lelős:  Fülöp  János po lgármester  
Határ idő :  …….  
 
 
Őcsény,  2026.  . . .  
 
 
 Fülöp János  Balogh György i  
 polgármester  jegyző  
  



1.  mellék let  a  …………../2026.  önkormányzat i  határozathoz  

TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERVLAP  

 

 
  



 

2 .  mellék let  a  …………../2026.  önkormányzat i  határozathoz  

 

TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKNEK VALÓ MEGFELELÉS IGAZOLÁSA  

 

ORSZÁGOS SZERKEZETI  TERV  

A Magyarország és  egyes  k iemelt  térsége inek terü letrendezés i  tervérő l  szó ló 2018.  év i  
CXXX IX  törvény (a  továbbiakban Tr tv .)  határozza  meg az  Országos Terü letrendezés i  Tervet ,  
mely  tar ta lmazza az  Ország Szerkezet i  Tervét .  

Az Országos Szerkezeti  terv  a lap ján az  1.  számú tervezés i  terület  részben te lepülés i  
térségbe,  részben mezőgazdaság i  térségbe tar toz ik ,  a  2 . ,  3 . ,  4 .  számú tervezés i  terü let  
te lepülési  térségben,  míg az  5 .  számú terü let  túlnyomó része te lepülési ,  k i sebb –  dél i  –  
része mezőgazdaság i  térségben ta lá lható .  Műszak i  infrastruktúra e lem nem ér int i  a  
terü leteket.  

   

 



 

VÁRMEGYE SZERKEZETI  TERVE  

A Tolna Vármegye i  Önkormányzat Közgyű lésének 8/2020.  (X .  29 .)  önk.  rendelete (a  
továbbiakban:  TMTrT)  tarta lmazza To lna  Vármegyei  Terü letrendezés i  Terv  Térségi  szerkezet i  
tervét.   

A Térség i  Szerkezet i  terv  a  tervezés i  területeket te lepülési  térségként és  mezőgazdaság i  
térségként je lö l i ,  az  Országos Szerkezet i  tervvel  megegyezően.  Köz lekedés i  há lózat ,  
energet ikai  há lózat  és  egyedi  épí tmények a tervezési  területeket  nem ér int ik .   

Az országos övezetekre vonatkozó e lő írásokat  a  Tr tv  és  a  területrendezés i  tervek  
kész í tésének és  a lkalmazásának k iegész í tő  szabá lyozásáró l  szó ló 9/2019.  (V I .  14 .)  MvM 
rendelet  (a  továbbiakban:  MvM rendelet )  á l lapí t ja  meg.  

  

 

Trtv .  11 .§ b)  a lap ján a k iemelt  térség i ,  i l le tve vármegye i  terü letfelhaszná lás i  kategór iák  
terü letén be lül  a  te lepülésrendezési  tervben ,  a  90 .  § (2)  bekezdése f igyelembevéte lével  a  
mezőgazdasági  térség területének  legalább 75% -át a  mezőgazdasági  terü let  ö vezetébe ke l l  
soro lni ,  a  fennmaradó részen nagyváros ias  lakóterület  és  vegyes terület  épí tés i  övezet nem 
je lölhető k i .   

A mezőgazdasági  térség terü lete Őcsény  község területén:  3736,20 ha  (100%) .   

A hatályos te lepü lésrendezési  terv  ál tal  mezőgazdasági  térségtő l  va ló e ltérésként jegyezhető  
terü letek  nagysága:  305,76 ha.   

Je len módosí tássa l  generá l t  mezőgazdasági  térségtő l  va ló  e ltérés  nagysága:  0,4 ha .  

Az e l térés nagysága összesen 306,16 ha,  mely  8,19% -os e ltérést  je lent .  A  mezőgazdasági  
térségtől  va ló e l térés mértéke tehát megfele l  a  Tr tv .  11 .§ b)  e lő í rásának .  

 

Te lepülés i  térség  

Trtv .  11 .§ d)  a lapján  a te lepü lés i  térség  területén  bármely ép í tés i  övezet,  övezet  k i je lö lhető .  

 

 

 

 



 

 

A te lepülésrendezés i  eszközök 10.  számú módos ítását  követően  

 

a  mezőgazdaság i  térségtő l  va ló e ltérés nagysága:  

 

       8,19%  (=  306,16  ha)  < 25 %  

Tr tv .  11 .§  b)  pont e lő írása inak  a terv  

 

MEGFELEL   

 

ÖVEZETI  ELŐÍRÁSOK  

Az országos övezetekre vonatkozó elő írásokat  a  Trtv .  és  a  terü letrendezés i  tervek 
kész í tésének és  a lkalmazásának k iegész í tő  szabá lyozásáró l  szó ló 9/2019.  (V I .  14 .)  MvM 
rendelet  (a  továbbiakban:  MvM rendelet)  á l lapí t ja  meg.   

Az országos övezetek az  a lábbiak:   te lepülést  ér int i/   

nem ér int i  

tervezés i  
terü leteket 
ér int i/nem ér int i  

a)  ökológia i  há lózat  magterü letének övezete  ér int i  nem ér int i  

b)  ökológia i  há lózat  öko lóg ia i  fo lyosó jának övezete  ér int i  nem ér int i  

c)  öko lóg ia i  há lózat  pufferterületének övezete  nem ér int i  nem ér int i  

d)  k ivá ló termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  nem ér int i  

e)  jó termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  nem ér int i  

f )  erdők övezete  ér int i  nem ér int i  

g)  erdőte lep ítésre javaso lt  terü let  övezete  ér int i  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete   ér int i  nem ér int i  

i )  v i lágörökség i  és  v i lágörökség i  várományos terület  
övezete  

ér int i  ér int i  

j )  v ízminőség -védelmi terület  övezete  ér int i  nem ér int i  

k)  nagyv íz i  meder  övezete  ér int i  nem ér int i  

l )  honvédelmi és  katona i  cé lú terü let  övezete  nem ér int i  nem ér int i  

A vármegye i  övezetek az  a lábbiak:    

a)  ásvány i  nyersanyagvagyon övezete   ér int i  nem ér int i  

b)  rendszeresen belv íz járta  terü let  övezete   nem ér int i  nem ér int i  

c)  fö ldtan i  veszé lyforrás  terü let  övezete    ér int i  nem ér int i  

innovác iós - technológ ia i  fe j lesz tés támogatott  
cé l terü letének övezete  

nem ér int i  nem ér int i  

log isz t ika i  fe j lesz tések  támogatott  cél terü letének  
övezete  

nem ér int i  nem ér int i  

tur isz t ika i  fe j lesz tések  támogatott  cél terü letének  
övezete  

ér int i  ér int i  



 

VILÁGÖRÖKSÉGI ÉS  VILÁGÖRÖKSÉGI VÁROMÁNYOS 
TERÜLET ÖVEZETE  

A te lepülés a  V i lágörökség i  és  v i lágörökség i  
várományos  terület  övezet  á l ta l  ér intett ,  amely  A 
római b irodalom határai  –  a  dunai  l imes  
magyarország i  szakasza  nevű helysz ín Őcsény  
kül terü letén  húzódó részei t  je lent i .  A  módos ítássa l  
ér intett  területeket nem ér int i  sem a  v i lágörökségi  
várományos helysz ín ,  sem annak védőövezete .  

                    

 

 

 

 

 

 

TURISZTIKAI  FEJLESZTÉSEK TÁMOGATOTT CÉLTERÜLETÉNEK ÖVEZETE:  

A TMTrT.  10.§  a lap ján a tur isz t ika i  fe j lesz tések támogatott  cél terü letének övezete  á l ta l  
ér intett  te lepülések  te lepü lésfej lesz tés i  koncepc iója és  te lepülésrendezés i  eszköze i  kész í tése  
során törekedni  kel l  a  tur isz t ika i  nyomvonalas  fe j lesztések  fo ly tonosságára,  az  egymást 
gyengí tő párhuzamosságok k iküszöbölésére.  

Őcsény község hatályos  te lepülésrendezés i  eszközei  szerepe l tet ik  az  idegenforgalmi  cé lú  
terü leteket,  a  tervezett  kerékpárútvona lat ,  térség i  repülőteret .  Az  „a lap” 
te lepülésrendezés i  terv  ( jóváhagyva:  2010.)  e lkész í tése  óta e l te l t  időszak  tur isz t ika i  cé lú  
infrastrukturá l is  vá ltozása inak aktua l izá lása  szükséges lehet ,  mely  nem je len tervmódos í tás  
fe ladata.   

A tervezett  módosí tások  a potenc iá l is  tur isz t ika i  je lentőségű területeket  nem ér int ik .  

 
  



ÚJ BEÉPÍTÉSRE  SZÁNT TERÜLET KI JELÖLÉSÉRE VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK TELJESÜLÉSE  

A 4 .  számú tervezés i  terü leten  Köz lekedési  terület  szé lességének  csökkentéséve l  kerül  
k i je lö lésre beépítésre  szánt terü let .  Az  ú j  R .  78/D.  § (4)  b)  és  a  (4)  a)  pont ja  a lap ján ez  nem 
minősül  ú j  beépítésre szánt terü let -k i je lö lésnek .  

ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETNEK MINŐSÜL   

•  az  1 .  számú tervezés i  területen,  a  0158/16 hrsz -ú fö ldrész leten 4000 m2 nagyságú 

terü let  Á lta lános mezőgazdaság i  ( Má)  →  Külön leges mezőgazdaság i  üzemi területbe  
(Kmg),   

•  a 2.  számú tervezés i  terü leten,  a  934/52 hrsz -ú fö ldrész leten  165 m2 nagyságú 

terü let  Zö ldterü letből  →  Fa lus ias  lakóterü letbe )   

    

 

 

 
TrTv  e lő írásainak való megfe le lés  

12.  § (1)  Új  beép ítésre  szánt terü let  a te lepü lés  köz igazgatási  határához 250 méterné l  

köze lebb nem je lö lhető k i .  

A köz igazgatás i  határhoz  legköze lebb eső terü let  kb 1400 méterre 

feksz ik  a  köz igazgatás i  határ tó l .  

MEGFELEL  

(2)  Ha az  ú j  beép ítésre  szánt terü let  k i je lö lése zöldterü let  vagy erdőterület  átsoro lásáva l  

jár ,  csereterü letként a megszűnő zö ldterület  vagy erdőterü let  k i ter jedéséve l  megegyező  

k i ter jedésű zö ldterü letet  vagy erdőterü letet  kel l  k i je lö ln i ,  továbbá az  ú j  be épí tésre szánt  

terü letnövekmény legkevesebb 25% -ának  megfe le lő  k i ter jedésű  további  új  zöldterü letet  vagy 

erdőterü letet  is  k i  ke l l  je lö ln i .  Csereterü letként nem vonhatók be  védett  természet i  terü letek ,  

Natura  2000 terü letek  és  természetközel i  területek.  

Erdőterü let  nem kerü l  megszüntetésre .   

A 2 .  számú tervezés i  területen megszüntetésre kerü l  165 m2 nagyságú 

zö ldterü let .  Ennek pót lására a lka lmas csereterületként kerül  

k i je lö lésre a  792/2  hrsz -ú fö ldrész leten k i je lö l t  1 ,73 ha nagyságú 

Zöldterü let .  

(1 ,58 ha L f→ Z és 0,15  ha Köu → Z)   

MEGFELEL  

  



 

(3)  A  zö ldterületen és  az  erdőterületen k ívü l i  egyéb beép í tésre nem szánt  –  j e l lemzően 

mezőgazdasági  –  terü letet  csak  abban az  esetben lehet újonnan beép í tésre szánt  terü letbe  

soro ln i ,  ha  

a)  az  új  beép í tésre szánt terü let  k i je lö léséve l  egyide jű leg a korábban beép ítésre szánt 

terü letként k i je lö l t ,  de még be nem épí tett  területet  csereterü letként a te lepü lésrendezés i  

terv  zöldterü let ,  e rdőterü let ,  mezőgazdasági  terü let ,  v ízgazdálkodás i  terü le t  vagy  

természetköze l i  terü let  övezetbe soro l ja  v i ssza azza l ,  hogy a  v isszasoro lt  terü let  nagysága 

elér i  vagy meghalad ja az  újonnan k i je lö l t  terü let  k i ter jedését ,  vagy  

b)  az  a)  pont szer int i  c sereterü let  nem á l l  rende lkezésre,  de a te lepü lésrendezés i  tervben az  

új  beép ítésre  szánt terü let  k i je lö lésével  egyidejűleg  a területnövekmény legkevesebb 25% -

ának megfe le lő k iter jedésű,  ú j  zö ldterü letet  vagy erdőterületet  i s  egyide jű leg k i je lö lnek  

azza l ,  hogy gazdasági  terü let  övezet  k i je lö lése esetén ez  a szabály  nem a lkalmazható .  

Az 1 .  számú tervezés i  terü leten be lül  új  beépítésre szánt terü let  

k i je lö lése történik ,  mely   miatt  —  a  Tr tv .  12 .§ (3)  a)  pontja  szer int  —  a  

korábban beépítésre szánt  területként k i je lö l t ,  de még be nem épített  

terü letet  csereterü letként zöldterü letbe kerü l  v isszasoro lásra a  3 .  

számú tervezés i  terü leten (L f→Z)  

Az indí tó határozat i .  pont ja  szer int i  módos ítás  eredményeként 

mintegy  1 ,  58  ha  nagyságú terü let  kerül  fa lus ias  lakóterü letből  

zö ldterü letbe.  

TELJESÜL .  

(4)  A  (2)  és  (3)  bekezdés szer int i ,  az  új  beép í tésre szánt terü let te l  egy ide jű leg k i je lö lésre 

kerülő zö ldterü letnek a te lepülés i  önkormányzat  tu la jdonában ke l l  á l ln ia ,  vagy a te lepü lés i  

önkormányzat i  tu lajdonba adásró l  az  önkormányzat képv iselő - testü letének  

te lepülésrendezés i  szerződést  ke l l  kötn ie  azza l ,  hogy  a  te lepülésrendezési  szerződésnek  a  

te lepülésrendezés i  terv  e l fogadásáva l  egy időben ke l l  hatá lyba lépn ie.  

TELJESÜL .  

13.  §  (1)  Borv idék i  te lepülés  borsző lő termőhely i  katasz tere I –I I .  osztá lyú területe ihez  

tar tozó fö ldrész let  –  a kü lön leges mezőgazdasági  üzemi terület  k ivéte léve l  –  nem 

minős íthető beép ítésre szánt terü let té.  

 

A tervezett  ú jonnan beépítésre szánt területek  NEM RÉSZEI  A  KATASZTERNEK .  

(2)  Az  Országos  Gyümölcs  Termőhely  Katasz ter  I .  és  I I .  osz tályú  terü lete ihez  tar tozó  

földrész let  –  a kü lön leges mezőgazdasági  üzemi  terü let  k ivéte léve l  –  nem minős í thető  

beép í tésre szánt területté.  

Őcsény  te lepülésen n incs az  országos gyümölcs  termőhely  katasz terbe  

tar tozó terü let .  A  tervezett  újonnan beépítésre szánt terü let   

NEM RÉSZE A KATASZTERNEK.  

 

Méptv .  e lő írásainak való megfe lelés  

7.  §  [A  természet i  rendszerek  megőrzésének  e lve]  

(2)  Zöldterü let  övezetből ,  mezőgazdasági  terü let  övezetbő l  és erdőterü let  övezetbő l  ú j  

beép í tésre szánt terü letet ,  vagy kü lön leges beépí tésre nem szánt terü letet  k i je lö lni  nem 

lehet ,  k ivéve ,  ha lega lább az  ú j  k i je lö léssel  azonos mértékű és  lega lább azza l  megegyező  

bio lógia i  ak t iv i tás  ér tékű zö ldterü let  övezet,  me zőgazdasági  terü let  övezet  vagy erdőterü let  

övezet  kerül  csereterü letként k i je lö lésre az  ú j  beépí tésre szánt terü let  k i je lö léséve l  azonos 

te lepülés  köz igazgatás i  terü letén  belü l .  Amenny iben  a  csereterü l et  zö ldterü let  övezetként 

kerül  megvalós ításra,  a  zö ldterü letnek alka lmasnak ke l l  lennie az  á l ta lános  



te lepülésrendezés i  és  épí tés i  követe lményekről  szó ló  kormányrende letben meghatározott  

közkert i  vagy  közpark i  funkc ió e l látására .  

A tervezett  új  beépítésre  szánt  terü letek  k i je lö lése  zö ldterü let  és  

mezőgazdasági  terü let  megszüntetéséve l  járnak.  A  B IA ér ték  számítás  

a lap ján fent i  e lő írás  

TELJESÜL   

 
8.  §  [Új  beép ítésre szánt  terü letekre vonatkozó követelmények]  

(1)  A  zö ldterü let  övezet  nagysága  

a)  a te lepü lés  köz igazgatás i  terü letén be lül  összességében nem csökkenhet ,   

Zöldterü let  rovására átsorolandó,  új  beépítésre  szánt terü let  nagysága:  

165 m2  (2.  számú tervezés i  terü let  –  934/52 hrsz ) ,   

Az ú jonnan k i je lö l t  zö ldterü let  nagysága 1,73  ha (3.  számú tervezés i  

terü let  –  792/2 hrsz . ) ,  azaz  a  módosí tást  követően 1 ,71  ha nagysággal  

növeksz ik  Őcsény község  TRE -ben je lö lt  Zö ldterületek  össz  nagysága.  

ÖSSZESSÉGÉBEN NÖVEKEDÉST EREDMÉNYEZ A ZÖLDTERÜLETEKBEN  

b)  a te lepü lésen –  ha törvény enné l  sz igorúbb szabályt  nem á l lap í t  meg –  nem lehet 

kevesebb a  te lepü lés  beép í tésre szánt területének 3 száza lékánál .  

A 419/2021.  (V I I .  15.)  Korm.rendelet  18.  § (2a)  bekezdésében szereplő  

rész letszabályozás a lap ján a  Zö ldterület i  arány  ( Zöld ,  Erdő és 

Természetköze l i  területek  együttes nagysága)  a  beépítésre szánt  

terü lethez  v iszony í tva a  módos ítást  követően 599 %   

(SZÁMÍTÁST LÁSD KÜLÖN)  

MEGFELEL  

(2)  Ha jogszabály  új  beépí tésre szánt terü let  k i je lö lését  nem t i l t ja ,  a  te lepü lésrendezési  

tervben ú j  beép í tésre szánt terü letet  a következő szempontok  a lap ján ke l l  k i je lö ln i :  

a)  a lakóterü let  ép ítés i  övezeteknek és  a vegyes terület  épí tés i  övezeteknek csat lakozn iuk  

kel l  a  meglévő te lepülés i  terü lethez,  

 TELJESÜL  

b)  a te lepü lések  beép ítésre szánt területe inek összességét –  o t t  aho l  ez  f iz ika i lag 

lehetséges –  beépítésre  nem szánt  terü letekbő l  á l ló ,  a  szomszédos te lepü lések  beépí tésre 

szánt terü lete i  között  mért  lega lább 500 méteres zö ldgyűrűve l  kel l  körbevenni ,  amel y a  

te lepülés i  zö ld infrastruktúra  részét  képez i  és  az  új  k i je lö lést  követően is  megmarad a  

szomszédos te lepü lésekkel  tör ténő  összenövés e lkerülése érdekében,  és  

A te lepülés bel terü letének beépítésre  szánt területe i  és  a  szomszédos  

te lepülések (bel terü let i  és  kü lterület i )  beépí tésre szánt  terü lete i  között  

lévő távo lság miatt  az  összenövés lehetősége  nem á l l  fenn.  

TELJESÜL  

c)  ha a tervezett  új  beép í tésre szánt terü let  5  km -es környezetében,  az  adott  te lepü lés  

köz igazgatási  területén be lü l  az  adott  fe j lesztés  megvalós ítására alka lmassá tehető 9 .  §  

szer int i  barnamezős  terület  van,  akkor  új  beép ítésre  szánt terület  csak  k iemelt  közérdek  

esetében je lö lhető k i .  

Őcsény  község  köz igazgatás i  terü letén  be lül  nincs  barnamezős 

terü letként ny i lvántar tott  terület,  így  a  fenti  e lő írás  te l jesülésének  

igazolása nem szükséges .  



TELJESÜL  

 

(3)  Az  ú j  beépí tésre szánt területek  k i je lö lése során a következő fe l tételeknek együttesen  
meg ke l l  fe le ln i ,  és  ez t  az  önkormányzatnak külön önkormányzat i  határozatta l  –  amely a  
te lepülésrendezés i  terv  mel lék letét  képez i  –  igazoln i  ke l l :  

a)  a 7 .  § (2)  bekezdésében,  va lamint az  (1)  és  (2 )  bekezdésben fog la l tak  te l jesü lését ,  

Az önkormányzat erről  külön határozatban dönt .  

( LÁSD A MELLÉKELT IRATOKAT)  

b)  számítással  igazo lva ,  hogy a te lepü lés  köz igazgatás i  terü letének bio lógia i  ak t iv i tás  ér téke 
az  ú j  beép í tésre szánt  terü let  k i je lö lésse l  nem csökken,  

Az ind ító  határozat  h)  és  i )  pontjában szerep lő módos í tás i  szándékok  
(mely  egyben csereterü letként i s  szo lgá l)  eredményeként a  BIA ér ték   

+ 5,226 ér tékke l  növeksz ik  a módos ítás  e lőtt i  B IA ér tékhez képest .  

 (SZÁMÍTÁST LÁSD KÜLÖN)  

MEGFELEL  

c)  hogy új  lakóterü let  k i je lö lése esetén  a sz i lárd burkolatú úton va ló megköze l ítés  b iz tos í tott  
lesz ,  a  közműkapac itás  a közműszo lgá ltató nyi latkozata szer int  rende lkezésre ál l  –  vagy ha 
nem á l l  rende lkezésre,  a  közműpótló műtárgyak az  ingat lanon be lü l  b iz tos í tottak  lesznek – ,  
va lamint az  óvodai ,  á l talános  i skola i  és  egészségügyi  a lape l látás a te lepü lésen vagy  a  k i je lö lt  
ú j  lakóterü let  legfel jebb  5 km -es környezetében a k i je lö lést  követő 3 éven belü l  b iz tos ítot t  
lesz ,  

A 2 .  számú tervezés i  területen ú j  lakóterü let  kerü l  k i je lö lésre.  Az  új  
beépre szánt terü let  k i je lö léséve l  nem ke letkez ik  új  ép ítés i  te lek ,  csak  
meg lévő lakóterület i  földrész let  bőv í tése tör tén ik  –  összesen 165 m2 
nagyságú terü leten.  Így  a  sz i lárd burkolatú  úton va ló megközel í tés ,  a  
közműfej lesz tés szükségességének,  valamint a  te lepülés i  a lapel látás  
e lérhetőségének v izsgá lata nem indokolt .  

TELJESÜL ,  NEM RELEVÁNS  

d)  hogy a  te lepü lés  már  beép ítésre  k i je lö lt  területén be lül  n incs  o lyan szabad,  épí tés i  
tevékenységge l  nem ér intett  terü let  vagy barnamezős terület ,  amely az  új  beép í tést  
e lő i rányzó rende ltetésnek és  haszná latnak megfe le l ,  és  

Az 1 .  számú tervezés i  területen meglévő üzem bőv ítése miatt  szükséges  
k i je lö lni  ú j  beépítésre  szánt terü letet ,  ami he lyhez kötött  beruházásnak  
minősül ,  így  ir re leváns,  hogy van -e máshol  mezőgazdasági  üzemi cé lra  
megfe le lő beépítet len vagy barnamezős terü le t .   

A 2 .  számú tervezési  terü let  meglévő lakóterület  bőv í téseként  
keletkez ik ,  va lamint az  e lenyésző léptékű terü lete (165 m2)  miatt  nem 
je lentős az  új  beépítésre szánt terü let  nagysága.   

  MEGFELEL  

e)  a Magyarország és  egyes k iemelt  térségeinek terü letrendezés i  tervérő l  szó ló 2018.  év i  
CXXXIX .  törvény  (a továbbiakban:  Tr tv .)  új  beép ítésre  szánt terület  k i je lö lésére vonatkozó 
követelménye inek te l jesülését.  

MEGFELEL  

(4)  K iemelt  közérdek esetében az  (1)  bekezdés b)  pont jában,  a (2)  bekezdésben és  a (3)  
bekezdés  c)  és  e )  pont jában fog la ltak  te l jesü lése a lól  az  országos főépí tész  országos  
főép ítész i  vé leményében –  rész letes indoko lás mel le t t  –  fe lmentést  adhat ,  amel lye l  szemben 
az önkormányzati  rendelet  e l fogadását követően,  egyén i  jogsérelem esetén az  ér intett  
b í rósághoz fordu lhat vagy a törvényességi  fe lügye letet  gyakor ló kormányhivata lná l  e l járást  
kezdeményezhet .  

NEM RELEVÁNS  

 

https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00


 

BARNAMEZŐS TERÜLETEK   

Ha a tervezett  új  beépí tésre szánt terü let  5 km -es környezetében ,  az  adott  te lepü lés  
köz igazgatás i  terü letén  belü l  az adott  fe j lesz tés  megvalós ítására alka lmassá  
tehető  barnamezős terület  van ,  akkor  új  beép í tésre szánt terü let  csak  k iemelt  közérdek  
esetében je lö lhető k i .   

A Barnamezős terü letek  Katasz terének adatkezelő fe lü lete a lapján a je len leg i  módosí tás  
során a 2 he lysz ínen k i je lö lendő ú j  beépítésre szánt terü letek  közül  a  2 .  számú tervezés i  
terü let  5  km -es  körzetén  be lü l  ta lá lható  barnamezős  terü let .  Ez  a  Szekszárd  terü letén  lévő 
vo lt  Kendergyár  terü lete .  Mive l  ez  a  barnamezős  terü let  már  nem Őcsény község 
köz igazgatás i  terü letén be lül  ta lá lható ,  így  ennek további  igazolása  szükségte len.  

 



A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETHEZ VISZONYÍTOTT ZÖLDTERÜLETI ARÁNY IGAZOLÁSA  

 

 

SZÁMÍTÁS 

Őcsény Köszég Településrendezési Eszközeinek 10. számú módosításához                                                                                                                             
Méptv. 8. § (1) és a 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 18. § (2a) bekezdés figyelembevételével 

  TERVEZETT VÁLTOZTATÁS UTÁNI ÉRTÉKEK 

  m2 ha % 

Zöldterület  151 247 15,1247 3,433343019 

Erdőterület (Eg, Ev, Et) 26 033 500 2603,35 590,966667 

Természetközeli terület (Tk) 238 128 23,81 5,40492686 

Z+Eg+Ev+Et+Tk   2642,2847 599,8049368 

Beépítésre szánt területek össznagysága (Vt, Lk, Lke, Lf, Gip, G-
e, Gksz, Kt, Kmg, Kid)  * 4 405 240 440,524 100 

* ennek 3 %-a 132157,2 13,21572 3 

13,22 ha < 2642,28 ha 
Zöldterületi átsorolás nélkül a beépítésre szánt területhez viszonyított zöldterületi arány 599 % 

A Méptv. 8. § (1) és a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rend. 18.§ (2a) bekezdés együttes értelmezése szerint az össz beépítésre 
szánt területek 3%-ánál nagyobb a Zöld-, Erdő- és Természetközeli területek össznagysága, azaz MEGFELEL. 

 

Fentiek  a lap ján Őcsény község Te lepülésrendezés i  eszköze inek 10.  számú módos í tása megfe le l  a  terü letrendezés i  követe lményekne k .  



 


