Hatdrozati javaslat:

Ocsény Kézség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének .../2026. (1X.8) 6nkorményzati
hatarozata a Teleplilésrendezési eszk6z6k 10. szamu modositasanak elfogadasarol:

(1) Ocsény Koszég Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIl. 15.) Korm.rendelet 17. § (1) bekezdés b) pontja,
tovabbd a 168/2025. (XIl. 4.) énkormdanyzati hatdrozata alapjan dént arrdél, hogy Ocsény
kozség Telepllésszerkezeti tervének jévahagydsarol szdolo  26/2010.  (111.10.)
onkormanyzati hatdrozatat (a tovabbiakban: Telepllésszerkezeti Terv) a kovetkezd6k
szerint médositja:

a) ATelepilésszerkezeti Terv mellékletét képez§ Szerkezeti terv leird része az alabbiak
szerint keril mdédositasra:

, Gazdasdgi teriiletek:

A kézség jovbje nagymértékben fliigg a gazdasdgi szféra megerdsédésétél. Fontos feladat a

teriiletet biztositani a kézségben leteleptilni hajlandd, illetve jelenleg a lakdteriileteken
mikédd és azt zavaro lizemek, vdllalkozdasok szamdra.

Az ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari l[étesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds

beépitésre szdnt teriileten nem helyezheték el. A jelentés mértékl zavard hatdsu ipari teriilet
a

kilénlegesen veszélyes (pl. tlz-, robbands-, fertéz6veszélyes), biiz6s vagy nagy zajjal jaro
gazdasdgi

tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl.

Ipari terilet - jelentds mértékld zavaré hatdsu teriletbe sorolandd teriilet (Gip): a
szennyviztisztito

teleptdl nyugatra tervezett dtmeneti dllati hulladékgylijté konténer (013/80. hrsz)

Ipari teriilet - Eqyéb ipari teriilet (G-e) elsésorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkodds épitményei elhelyezésére szolgdl.

Egyéb ipari teriiletek kézé tartozik:
- Repillétér nyugati oldaldn Iévé 9 ha nagysdgu teriilet

- 5113 szdmu udt (Keselydsi ut) déli oldala mentén jeldlt terilet (rekultivalt
hulladéklerako mellett)

A kereskedelmi, szolgdltaté terilet els6sorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi

tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgdl. A kereskedelmi-szolgdltatd teriileten
megengedett

szintterilet-sdridség: 1,0.

Kereskedelmi-szolgdltato teriiletbe sorolando teriiletek (Gksz):

-0z 5113. szdmu és az 5114. szamu Ut csatlakozdsdndl kialakitott teriletek,
(szennyviztisztitd telep kérnyéke)

- a belterilettd! déli irdnyban 1évé elkeriilé ut és a kézségi vizmlkutak kézti teriiletek,
- az 56. szdmu ut és az 5114. szamu Sz6l6hegyi ut csatlakozdsdnak dél-keleti oldaldn
taldlhatd ingatlanok,

-az M6 jell ut és az 5113. szdmu Ut csatlakozdsdtdl nyugatra fekvd teriilet egy része {a—sz6—
i

- a belteriilet dél-keleti oldaldnak repiilétérrel szomszédos teriiletei, (tél/tédllomdssal

szemkozti terilet)



- a belteriilet keleti oldaldhoz csatlakozd major teriiletének kézség feléli része,
- a kbzségtdl északra, az 5113. szdmu Szekszdrd-Decs-Vdrdombi ésszekétd ut mentén [évd

teriiletek (pl. Eszterbauer-major) ,,

b) Az G6csényi 0158/16 hrsz-u foldrészletb8l 0,4 ha nagysagu teritlet altaldnos
mez6gazdasagi terliletbdl (Ma) kilonleges mez6gazdasagi Gzemi terlletbe (Kmg)
keriGl atsoroldsra, tovabba a tervezett belterlilet hatar is a Kmg moddositott
hatarvonaldra kerdl.

c) Az Gcsényi 934/52 hrsz-G foldrészlet Zoldterlletbe (Z) sorolt telekrésze Falusias
lakoteriletbe (Lf) kertl dtsorolasra.

d) Az Gcsényi 792/2 hrsz-u foldrészlet falusias lakoteriletbdl (Lf) Zoldteridletbe keril
atsoroldsra és a foldrészletet érintd tervezett kiszolgalo Gt torlésre kerul.

e) Az O6csényi 0258 hrsz-U Ut teriletébdl 0,06 ha nagysaglu terilet kozlekedési
tertletb@l kilonleges mez6gazdasagi Uzemi terlletbe (Kmg) kerll dtsorolasra.

f) Az &6csényi 0208/6, a 0208/4, a 0211, a 0212/2 foldrészletek kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi tertletbd8l (Gksz) Egyéb ipari teriletbe (Ge) keral atsoroldsra.

g) A Telepllésszerkezeti Terv mellékletét képez6 TelepUlésszerkezeti tervliapot jelen
hatdrozat 1. melléklete szerint mddositja.

h) A Telepilésszerkezeti Terv mddositdsanak Terlletrendezési kdvetelményeknek vald
megfelelését jelen hatdrozat 2. melléklete tartalmazza.

Felel6s: FlUlop Janos polgdrmester
Hatdriddg:

Ocsény, 2026. ...

Fulép Janos Balogh Gyorgyi
polgdrmester jegyz6



1. melléklet a .........../2026. 6nkormanyzati hatdrozathoz

TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP



2. melléklet a ............./2026. 6nkormanyzati hatédrozathoz

TERULETRENDEZES|I KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

ORSZAGOS SZERKEZETI TERV

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szélé 2018. évi
CXXXIX torvény (a tovabbiakban Trtv.) hatdrozza meg az Orszdgos Terlletrendezési Tervet,
mely tartalmazza az Orszag Szerkezeti Tervét.

Az Orszagos Szerkezeti terv alapjan az 1. szamu tervezési terllet részben telepilési
térségbe, részben mez6gazdasagi térségbe tartozik, a 2., 3., 4. szamu tervezési terilet
teleptlési térségben, mig az 5. szamu terllet tulnyomo része teleptlési, kisebb — déli —
része mez8gazdasagi térségben taldlhatd. Mlszaki infrastruktira elem nem érinti a
terileteket.

Orszdgos terliletfelhasznalasi kategdriak

Erdégazdalkodasi térség
Meztgazdasagi térseg
Wizgazdalkodasi térség

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Telepilési térség

Gyorsforgalmi Ot (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Faut (meglévd)

Féit (tervezett)

Magysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévs)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)



VARMEGYE SZERKEZETI TERVE

A Tolna Varmegyei Onkormdanyzat Koézgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) 6nk. rendelete (a
tovabbiakban: TMTrT) tartalmazza Tolna Varmegyei Teriletrendezési Terv Térségi szerkezeti
tervét.

A Térségi Szerkezeti terv a tervezési terlleteket telepllési térségként és mez8gazdasagi
térségként jeldli, az Orszagos Szerkezeti tervvel megegyez8en. Kozlekedési haldzat,
energetikai hdldzat és egyedi épitmények a tervezési terlleteket nem érintik.

Az orszidgos Ovezetekre vonatkozd el6irdsokat a Trtv és a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészit§ szabdalyozdsarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovdabbiakban: MvM rendelet) allapitja meg.

JELMAGYARAZAT

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriik
I Erddguzdilkodisi térség
Mezdgazdasdgi térség

Telepiilési térség

Sajitos teriiletfelhaszndliasi térség
Vizgazddlkodisi térség

|

.

K és egyedi épitményel
Gyorsforgalmi it (meglévd)
Edit (meglévd)

Mellékit (meglévd)

Mellékat (tervezett)
Egyéb orszigos tirzshdlézati vasiti pilya (meglévd)

*» ®@@©®0@ Orszigos kerékpiratvonal (tervezett)
Térségi kerékparitvonal (meglévd)
Térségi kerékpdratvonal (tervezett)

-4 Vizi létesitményck
+++4++  Elsdrendii drvizvédelmi févédvonal (meglévb)

Energetikai hilé K és egyedi épi

Térségi ellitdst biztosité 132 kV-os elosztd hilézat (meglévé)
@ e Térségi ellitést biztositd 132 KV-os elosztd hildzat (tervezett)
e

Foldgazsz4llité vezeték (meglévi)
Térségi repillétér (meglévd)

Trtv. 11.§ b) alapjan a kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhaszndalasi kategodridk
teriletén belll a telepllésrendezési tervben , a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével a
mez&gazdasdgi térség tertletének legaldbb 75%-4t a mez6gazdasagi terilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakdterllet és vegyes terllet épitési dvezet nem
jelolhetd ki.

A mezégazdasdgi térség teriilete Ocsény kézség teriiletén: 3736,20 ha (100%).

A hatdlyos telepiilésrendezési terv dltal mez6gazdasdgi térségtél vald eltérésként jegyezhetd
teriiletek nagysdga: 305,76 ha.

Jelen mddositdssal generdlt mez6gazdasdgi térségtdl vald eltérés nagysdga: 0,4 ha.

Az eltérés nagysdga 6sszesen 306,16 ha, mely 8,19%-0s eltérést jelent. A mezbgazdasdgi
térségtdl vald eltérés mértéke tehdat megfelel a Trtv. 11.§ b) eléirdsdanak.

Telepllési térség

Trtv. 11.§ d) alapjan a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési 6vezet, évezet kijeldlhetd.



A telepllésrendezési eszk6zdk 10. szdmUu mdodositasat kovetben

a mez6gazdasagi térségtdl vald eltérés nagysdga:

Tr

8,19% (= 306,16 ha) < 25 %

tv. 11.§ b) pont elSirdasainak a terv

MEGFELEL

OVEZETI ELOIRASOK

Az

re

orszdgos Ovezetekre vonatkozdé elBirdsokat a Trtv. és a terilletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészit§ szabdalyozdsardl széléo 9/2019. (VI. 14.) MvM

ndelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) allapitja meg.

Az orszagos ovezetek az aldabbiak:

a) okoldgiai haldzat magteriletének 6vezete

b) 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete
c) 6koldgiai haldzat pufferteriletének ovezete

d) kivalé termdéhelyi adottsagl szantdok 6vezete

e) jo termd&helyi adottsdgl szantdk ovezete

f) erd6k ovezete

g) erdbtelepitésre javasolt terllet dvezete

h) tdjképvédelmi terillet dvezete

i) vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
Ovezete

j) vizmin&ség-védelmi terillet dvezete

k) nagyvizi meder 6vezete

) honvédelmi és katonai célu terllet dvezete
A varmegyei Ovezetek az aldbbiak:

a) dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete

b) rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
c) foldtani veszélyforrds terilet 6vezete

innovdcids-technolodgiai fejlesztés tdmogatott
célterlletének dvezete

logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének
Ovezete

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének
Ovezete

teleptlést érinti/
nem érinti
érinti
érinti

nem érinti
érinti
érinti
érinti
érinti
érinti
érinti

érinti

érinti

nem érinti

érinti
nem érinti
érinti
nem érinti

nem érinti

érinti

tervezési
terlleteket
érinti/nem érinti

nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti

nem érinti

érinti



VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS
TERULET OVEZETE 5.

A telepllés a Vildgorokségi és vildgorokségi
varomanyos terilet 6vezet dltal érintett, amely A
romai birodalom hatdrai — a dunai limes
magyarorszdgi szakasza nev(d helyszin Ocsény
kilterlletén huzodo részeit jelenti. A mddositdssal
érintett terlileteket nem érinti sem a vildagorokségi
varomanyos helyszin, sem annak védddvezete.

vilagorokségi varomanyos helyszin

vilagorokségi varomanyos helyszin védéovezete 1

TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE:

A TMTrT. 10.§ alapjan a turisztikai fejlesztések tdmogatott céltertletének dévezete dltal
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkézei készitése
sordn térekedni kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossdgdra, az egymdst
gyengité pdrhuzamossdgok kikiszébdlésére.

Ocsény kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzei szerepeltetik az idegenforgalmi célu
terlileteket, a tervezett kerékpdarutvonalat, térségi repilGteret. Az ,alap”
telepilésrendezési terv (jévahagyva: 2010.) elkészitése 6ta eltelt iddszak turisztikai célu
infrastrukturalis valtozdsainak aktualizalasa szikséges lehet, mely nem jelen tervmoddositas
feladata.

A tervezett modositdsok a potencidlis turisztikai jelent6ségl terlleteket nem érintik.



UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOK TELJESULESE

A 4. szdmU tervezési terlleten Kozlekedési terllet szélességének csokkentésével kerdil
kijelolésre beépitésre szant tertlet. Az G4j R. 78/D. § (4) b) és a (4) a) pontja alapjadn ez nem
mindsil Uj beépitésre szant terilet-kijeldlésnek.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETNEK MINOSUL

e az 1. szdmU tervezési tertleten, a 0158/16 hrsz-U foldrészleten 4000 m2 nagysagu
tertlet Altaldnos mez&gazdasagi (Ma) — Kildnleges mez6gazdasagi Uizemi teriiletbe
(Kmg),

e a 2. szamu tervezési terlleten, a 934/52 hrsz-U foldrészleten 165 m2 nagysagu
terllet ZoldteriletbSl — Falusias lakoterlletbe)

1.\3? .

0158/16 hrsz. i

S
4000 m2 934/52 hrsz.
/ % 165 m2
‘

TrTv el6irasainak valé megfelelés

12. 6 (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kézelebb nem jelélhetd ki.

A kozigazgatdsi hatdrhoz legkdzelebb esé tertllet kb 1400 méterre
fekszik a kozigazgatdsi hatdrtdl.

MEGFELEL

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése zéldterilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval
jdar, cseretertliletként a megszind zéldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezé
kiterjedésli zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelelb kiterjedésd tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erddteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli teriiletek.

Erdéterilet nem kerll megszintetésre.

A 2. szdmu tervezési terlleten megszintetésre kertl 165 m2 nagysagu
zoldterllet. Ennek potlasara alkalmas cseretertletként kerdl
kijelolésre a 792/2 hrsz-u foldrészleten kijeldlt 1,73 ha nagysagu
Zoldterilet.

(1,58 ha Lf-> Z és 0,15 ha Kou = Z)

MEGFELEL




(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili eqgyéb beépitésre nem szdnt — jellemzben
mezégazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv zdéldteriilet, erddéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkozeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga
eléri vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
uj beépitésre szdant teriilet kijelélésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25% -
dnak megfelel6 kiterjedésd, uj zdldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejlleg kijelélnek
azzal, hogy gazdasdgi teriilet évezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

Az 1. szdmu tervezési terlleten belll Uj beépitésre szdnt terilet
kijelolése torténik, mely miatt — a Trtv. 12.§ (3) a) pontja szerint — a
korabban beépitésre szant tertletként kijel6lt, de még be nem épitett
terlletet csereteriletként zoldterUletbe kertl visszasoroldsra a 3.
szamu tervezési terlleten (Lf—>Z)

Az indité hatdrozat i. pontja szerinti médositas eredményeként
mintegy 1, 58 ha nagysdgu terilet keril falusias lakdteriletbdl
z6ldtertletbe.

TELJESUL.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejileg kijel6lésre
keril6 zdldteriletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az 6nkormdnyzat képviselb-testiiletének
teleptlilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a
teleptlilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

TELJESUL.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere [—Il. osztdlyu teriileteihez
tartozd féldrészlet — a kiulénleges mezégazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

A tervezett Gjonnan beépitésre szant teriiletek NEM RESZElI A KATASZTERNEK.

(2) Az Orszdgos Gyimédlcs Termdéhely Kataszter |. és [l. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezégazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

Ocsény telepiilésen nincs az orszagos gylimolcs termShely kataszterbe
tartozd terilet. A tervezett Ujonnan beépitésre szant terilet

NEM RESZE A KATASZTERNEK.

Méptv. el6irdsainak valéo megfelelés
7. § [A természeti rendszerek megdlrzésének elve]

(2) Zoldteriilet évezetbdl, mez6gazdasdgi teriilet 6vezetbl8l és erddteriilet dvezetbdl uj
beépitésre szdant teriiletet, vagy kilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijeléIni nem
lehet, kivéve, ha legaldbb az uj kijeléléssel azonos mértékl és legalabb azzal megegyezd
bioldgiai aktivitds értékld zoldteriilet 6vezet, mezdgazdasdgi terlilet évezet vagy erddteriilet
Ovezet kerlil csereteriiletként kijel6lésre az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos
teleptilés kézigazgatdsi teriiletén belil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet évezetként
keril megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos




teleptlilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szdlo kormdnyrendeletben meghatdrozott
kézkerti vagy ké6zparki funkcid elldtdsdra.

A tervezett Uj beépitésre szant terlletek kijelolése zoldterilet és
mez6gazdasagi terllet megszintetésével jarnak. A BIA érték szamitas
alapjan fenti el@iras

TELJESOL

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]
(1) A zéldteriilet évezet nagysdga
a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet,

Zoldterllet rovasara atsorolandd, Uj beépitésre szant terllet nagysdga:
165 m2 (2. szamu tervezési terlilet — 934/52 hrsz),

Az Ujonnan kijelolt zoldterllet nagysaga 1,73 ha (3. szdmu tervezési
terilet — 792/2 hrsz.), azaz a mdodositast kovetéen 1,71 ha nagysaggal
novekszik Ocsény kdzség TRE-ben jeldlt Zéldteriletek 6ssz nagysaga.

OSSZESSEGEBEN NOVEKEDEST EREDMENYEZ A ZOLDTERULETEKBEN

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet
kevesebb a teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 18. § (2a) bekezdésében szerepl§
részletszabdlyozds alapjan a Zoldtertleti arany (Zo6ld, Erd6 és
Természetkodzeli terlletek egylttes nagysaga) a beépitésre szant
terllethez viszonyitva a mdédositast kovet6en 599 %

(SZAMITAST LASD KULON)

MEGFELEL

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szdnt terlletet a kdvetkezé szempontok alapjdn kell kijeléini:

a) a lakdteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk
kell a meglévd teleptiilési teriilethez,

TELJESUL

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szdnt teriiletekb8l dl16, a szomszédos teleplilések beépitésre
szdnt teriiletei k6zétt mért legaldbb 500 méteres z6ldgylrivel kell kérbevenni, amely a
teleptilési zéldinfrastruktiura részét képezi és az uj kijelélést kévetden is megmarad a
szomszédos teleplilésekkel térténd 6sszendvés elkeriilése érdekében, és

A telepllés belteriletének beépitésre szant teriletei és a szomszédos
telepilések (belterlleti és kilterlleti) beépitésre szant terlletei kozott
lév6 tavolsdag miatt az 6sszenovés lehetbsége nem all fenn.

TELJESUL

c) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén belil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd tehetd 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdant teriilet csak kiemelt kbzérdek
esetében jelélhetd ki.

Ocsény kozség kozigazgatasi teriletén belil nincs barnamezds
tertletként nyilvantartott terilet, igy a fenti eldiras teljestlésének
igazoldsa nem szikséges.



TELJESUL

(3) Az uUj beépitésre szdant teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egylittesen
meg kell felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén énkormdnyzati hatdrozattal — amely a
teleptlilésrendezési terv mellékletét képezi —igazolni kell:

a)a7.§(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,
Az 6nkormanyzat errdl ktlén hatdrozatban dont.
(LASD A MELLEKELT IRATOKAT)

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldléssel nem csékken,

Az inditd hatdrozat h) és i) pontjaban szerepl6 mddositasi szandékok
(mely egyben csereteriletként is szolgdl) eredményeként a BIA érték

+ 5,226 értékkel névekszik a modositds elStti BIA értékhez képest.
(SZAMITAST LASD KULON)
MEGFELEL

c) hogy uj lakdteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu tton valo megkézelités biztositott
lesz, a k6zmikapacitds a k6zmdiszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézmiipdtlo miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelélt
uj lakoterilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven beliil biztositott
lesz,

A 2. szdmu tervezési terlleten Uj lakdtertlet kerll kijeldlésre. Az Uj
beépre szant terilet kijelolésével nem keletkezik Uj épitési telek, csak
meglévd lakoterileti foldrészlet bévitése torténik — 6sszesen 165 m2
nagysagu terlleten. igy a szildrd burkolatu Uton valdé megkozelités, a
kozmifejlesztés szikségességének, valamint a telepilési alapelldtas
elérhetbségének vizsgdlata nem indokolt.

TELJESUL, NEM RELEVANS

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds terilet, amely az uj beépitést
eléirdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

Az 1.szamu tervezési terlleten meglévs Gzem bbvitése miatt szlikséges
kijelolni Uj beépitésre szant terlletet, ami helyhez k6tott beruhdzasnak
mindsul, igy irrelevdns, hogy van-e mdshol mez6gazdasdgi Uzemi célra
megfelel6 beépitetlen vagy barnamez§s terilet.

A 2. szamuU tervezési terllet meglévsé lakdterilet bévitéseként
keletkezik, valamint az elenyész6 lépték( terllete (165 m2) miatt nem
jelent8s az Uj beépitésre szant terllet nagysaga.

MEGFELEL

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoléo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére vonatkozd
kévetelményeinek teljesiilését.

MEGFELEL

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos
féépitészi véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben
az 6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kévetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalnal eljardst
kezdeményezhet.

NEM RELEVANS



https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00

BARNAMEZBS TERULETEK

Ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi teriletén belil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd
tehetd barnamezds teriilet van, akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jeldlhetd ki.

A Barnamez@s terlletek Kataszterének adatkezel§ felllete alapjan a jelenlegi mddositas
sordn a 2 helyszinen kijelélend® Uj beépitésre szant teriletek kézil a 2. szamu tervezési
terilet 5 km-es kdrzetén belil taldlhatd barnamez@s terilet. Ez a Szekszard teriletén [évé
volt Kendergydr teriilete. Mivel ez a barnamezds terlilet mar nem Ocsény kozség
kézigazgatdsi teriletén belll taldlhatd, igy ennek tovabbi igazoldsa szikségtelen.
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A BEEPITESRE SZANT TERULETHEZ VISZONYITOTT ZOLDTERULETI ARANY IGAZOLASA

Ocsény Koszég Teleplilésrendezési Eszkozeinek 10. szému médositdsdhoz
Meéptv. 8. § (1) és a 419/2021. (VII. 15.) Kormdnyrendelet 18. § (2a) bekezdés figyelembevételével

TERVEZETT VALTOZTATAS UTANI ERTEKEK

m2 ha %
Zoldterllet 151 247 15,1247 3,433343019
Erdéterilet (Eg, Ev, Et) 26 033 500 2603,35 590,966667
Természetkozeli tertlet (Tk) 238128 23,81 5,40492686
Z+Eg+Ev+Et+Tk 2642,2847 599,8049368

Beépitésre szant terlletek 6ssznagysaga (Vt, Lk, Lke, Lf, Gip, G-
e, Gksz, Kt, Kmg, Kid) * 4 405 240 440,524 100

13,22 ha < 2642,28 ha

Zéldteriileti atsorolds nélkiil a beépitésre szdnt teriilethez viszonyitott zéldteriileti arany 599 %

A Méptv. 8. § (1) és a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rend. 18.§ (2a) bekezdés egylttes értelmezése szerint az 6ssz beépitésre
szant terliletek 3%-anal nagyobb a Z6ld-, Erd6- és Természetkozeli teriiletek 6ssznagysaga, azaz MEGFELEL.

Fentiek alapjdn Ocsény kézség Telepiilésrendezési eszkdzeinek 10. szdmu médositdsa megfelel a teriiletrendezési kévetelményekne k.






